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01 2026.2Q 부동산 ISSUE PART

관광 소비가 자산가치를 결정하기 시작했다.

작성자 :  홍성현



서울시총거래건수 서울시총거래규모

717 건 ▼ 6.3% (전분기대비) 3조 3,947억원 ▼ 1.4% (전분기대비)

평균(임대) 수익률 기준금리 국고채(3년물) 회사채(3년물)

3.29% ▼ 0.13%p 2.50% (-) 3.41% ▲ 0.03%p 4.07% ▲ 0.1%p

마포구 거래건수

2026 1Q : 55
2026 2Q : 41

▼ 25.5%

서초구 거래건수

2026 1Q : 34
2026 2Q : 38

▲ 11.8%

용산구 거래건수

2026 1Q : 43
2026 2Q : 42

▼ 2.3%

*(임대)수익률=연간임대료/매매가격(거래당시)

성동구 거래건수

2026 1Q : 43
2026 2Q : 34

▼ 20.9%

종로구 거래건수

2026 1Q : 43
2026 2Q : 58

▲ 34.9%

강남구 거래건수

2026 1Q : 52
2026 2Q : 69

▲ 32.7%

용산구

마포구

서초구
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성동구
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02 [서울시] 중.소형 빌딩 시장동향

작성자 :  이준희, 이동선



(건수)

(거래액)

(억원)

자료출처 : 국토교통부

자료출처 : 국토교통부

03 [서울시] 중.소형 빌딩 거래

작성자 :  이준희, 이동선
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자료출처 : 국토교통부
(건수)

(거래액)

(억원)
자료출처 : 국토교통부

04 [권역별] 중.소형 빌딩 권역별 분석

작성자 :  이준희, 이동선
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자료출처 : RDB

자료출처 : RDB

05 [서울시] 중·소형 빌딩 유형/주체별 거래분석

작성자 :  이준희, 이동선
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자료출처 : RDB , e-나라지표

(%) (건수)

자료출처 : RDB ＊ (임대)수익률 = 연간 임대료 / 매매가격 (거래당시)

06 [서울시] 중.소형 빌딩 수익률

작성자 :  이준희, 이동선
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서울시거래건수 수익률 기준금리 국고채(3년물) 회사채(3년물)
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2026.2Q

주요권역수익률

서울시 강남구 서초구 송파구 마포구 용산구 성동구
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자료출처 : RDB 

(거래액)

(억원)

RDB 데이터에서 대출비율 100% 이상인 거래는 100%로 보정 , 500억 이상 거래는 500억으로 보정 하였음 ( 대출비율은 유지 ) 

07 [서울시] 중.소형 빌딩 레버리지 비율

작성자 :  이준희, 이동선
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자료출처 : RDB 

자료 출처 :국토교통부, RDB

08 Hot Place 거래 사례 분석

•

•

•

•

작성자 :  이병관, 권대영
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[경복궁역 인근 거래분포도] 2025.3Q~ 2026.2Q 대지 평당가 / 거래금액 분포도

08 Hot Place 거래 사례 분석

•

•

작성자 :  이병관, 권대영



RDB 데이터에서 대출비율 100% 이상인 거래는 100%로 보정 , 500억 이상 거래는 500억으로 보정 하였음 ( 대출비율은 유지 ) 

자료 출처 :국토교통부, RDB
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[경복궁역 인근 연도별 거래규모])

08 Hot Place 거래 사례 분석

[경복궁역 인근 연도별 거래건수] (12m 미만 이면 도로 / 12m 이상 도로)

작성자 :  이병관, 권대영

3,273,000 2,155,375 2,609,500476,000 3,907,459

•

•

•

(만원)

(건수)



RDB 데이터에서 대출비율 100% 이상인 거래는 100%로 보정 , 500억 이상 거래는 500억으로 보정 하였음 ( 대출비율은 유지 ) 

자료 출처 :국토교통부, RDB

08 Hot Place 거래 사례 분석

작성자 :  이병관, 권대영



권대영 팀장

Hot place 거래사례 분석

kdy6037@rkasset.co.kr

이동선 팀장

lds7521@rkasset.co.kr

이병관 이사

Hot place 거래사례 분석

lbg1017@rkasset.co.kr

홍성현 팀장

hsh0401@rkasset.co.kr

이준희 팀장

lgh1674@rkasset.co.kr

Intellectual Property

09 Market Report Author

작성자 :  마켓리포트 연구팀



중.소형 빌딩 조사 항목 분류 기준

Market Report 2026 2Q [no.52]

조사개요


